Uprava Drustva Lokalna razvojna agencija Grada Belis¢a d.o.o. temeljem c¢lanka 21. Izjave o
osnivanju drustva., donosi

PRAVILNIK
o utvrdivanju kriterija i postupaka za dodjelu u zakup prostora
poduzetni¢kih inkubatora Lokalne razvojne agencije Grada Belisé¢a d.o.o.

OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovim Pravilnikom utvrduju se kriteriji i postupak za dodjelu u zakup prostora poduzetnickih
inkubatora Lokalne razvojne agencije Grada Belis¢a d.o.o. (u daljnjem tekstu: PI), a poglavito:
kriteriji za ulazak u prostor PI, kategorije korisnika, koristenje prostora, postupak prijave na

javni natjecaj, programi za poduzetnike, visina i nadin placanja zakupa prostora te ostale
odredbe.

Izrazi koji se koriste u ovom Pravilniku, a imaju rodno znacenje, koriste se neutralno i odnose
se jednako na muski i zenski rod, bez obzira jesu li koristeni u muskom ili Zenskom rodu.

Svi korisnici poslovnih prostora inkubatora moraju se pridrzavati Pravilnika. Lokalna razvojna
agencija Grada Beli¢a je ovlastena vrsiti potrebne izmjene ukoliko se pokaze potreba za njima.

Clanak 2.

Usluge koristenja PI te sve poslove u svezi s davanjem u zakup poslovnih prostora u
inkubatorima, obavlja Lokalna razvojna agencija Grada Belis¢a d.o.0., trgovacko drustvo u 100%
vlasniStvu Grada Belis¢a sa sjedistem na adresi Vijenac S.H.Gutmanna 24, 31 551 Belisée, OIB:
22559376834,

Lokalna razvojna agencija Grada Belis¢a d.o.o0. upravlja zgradom poduzetnickog inkubatora na
adresi Zeljezniéka 10/a, Belisce, sagradenom na k.C.br. 475/1, k.o. Belis¢e te zgradom
proizvodnog poduzetni¢kog inkubatora na adresi Dolac 9, Belisc¢e, sagradenom na k.¢.br. 30/3
idio k.¢.br. 2071, k.o. Belisce, a koje su u vlasnistvu Grada Belisca.

U svrhu uredivanja medusobnih prava i obveza iz stavka 1. ovog ¢lanka, Grad Belisce i Lokalna
razvojna agencija Grada Belis¢a d.o.0. sklapaju Ugovor sukladno Odluci o prijenosu prava
upravljanja Poslovnim prostorom 2 i Poslovnom (proizvodnom) zgradom i parkiralistem
Gradskog vijeca grada Belis¢a od dana 26. kolovoza 2026. godine (,.Sluzbeni glasnik Grada
Belisc¢a™ 6/26).

Ugovor 1z stavka 3. ovoga ¢lanka u ime Grada Belisca sklapa Gradonacelnik.

Clanak 3.

Lokalna razvojna agencija Grada Belis¢a d.o.o. djeluje u interesu i cilju opeg gospodarskog rasta
I razvoja poduzetniStva i gospodarstva na podrucju grada Belis¢a te omogucava subjektima
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malog gospodarstva — mikro, malim i srednjim poduzetnicima te potencijalnim poduzetnicima
koristenje usluga i poslovnih prostora, pod uvjetima utvrdenim ovim Pravilnikom.

Osnovni cilj dodjele na koristenje prostora PI je pruzanje podrske poduzetnicima i pomoci
subjektima koji imaju projekt temeljen na naprednim tehnologijama, ukljucuju¢i znanstvene
institucije i poduzetnike, kroz niz poslovnih usluga i resursa, ukljuc¢uju¢i poslovne prostore po
povoljnijim uvjetima za poduzetnike pocetnike od prve do pete godine poslovanja.

Clanak 4.

U ovom Pravilniku pod pojmom ,,poduzetnik® podrazumijevaju se sve pravne i fizicke osobe
koje su mikro, mali ili srednji poduzetnik (trgovacka drustva, obrti, itd.), sukladno definiciji
malih i srednjih poduze¢a na na¢in utvrden u Prilogu [. Definicija malih i srednjih poduzeca
Uredbe 651/2014.

U smislu ovog Pravilnika definiraju se sljede¢i pojmovi:

- wpoduzetnici® su mikro, mali i srednji subjekti malog gospodarstva sukladno pozitivnom
propisu kojim se ureduje poticanje razvoja malog gospodarstva;

- ,,poduzetnici poéetnici® su poduzetnici koji su upisani u odgovarajuci registar u razdoblju ne
duZem od tri godine do dana podno&enja prijave na javni natjecaj za zakup poslovnog prostora,
osobe koje namjeravaju osnovati obrt ili trgovacko drustvo te izvrsiti registraciju i zapocCeti sa
radom u roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora o zakupu prostora u poduzetnickom
inkubatoru, pod pojmom poduzetnika poéetnika u smislu ovog stavka smatraju se i zadruge;

- wpoduzetnici u kasnijoj fazi rasta i razvoja* su poduzetnici koji su upisani u odgovarajuci
registar u razdoblju duzem od tri godine od dana podno$enja prijave na javni natje¢aj za zakup
poslovnog prostora;

- wstanari“ su poduzetnici koji s Lokalnom razvojnom agencijom Grada Belis¢a d.o.o. imaju
zakljucen ugovor o zakupu poslovnih prostora;

- proizvodne i srodne djelatnosti“ su djelatnosti klasificirane kao proizvodne i srodne
djelatnosti prema Odluci o nacionalnoj klasifikaciji djelatnosti 2025. — NKD 2025.;

- yusluzne djelatnosti“ su djelatnosti klasificirane kao usluzne djelatnosti prema Odluci o
nacionalnoj klasifikaciji djelatnosti 2025. — NKD 2025.

Clanak 5.

Ciljevi Lokalne razvojne agencije Grada Belis¢a d.o.o. usmjereni su na:

- povecanje broja tvrtki na podru¢ju grada Belisca;

- promoviranje lokalnog poduzetniStva i savjetodavne pomo¢i pri osnivanju te razvoju
novih tvrtki;

- poticanje razvoja novih tehnologija;

- sudjelovanje u ekonomskom razvoju regije;

- povecanje konkurentnosti tvrtki na trzistu;

- smanjenje rizika propasti start-up tvrtki;

- poticanje inovativnosti i razvoja novih tehnologija;

- smanjenje stopu nezaposlenosti i zadrzavanje kvalificirane radne snage na podrucju
grada Belisca.



OPCI UVJETI
Clanak 6.
Pravo na dodjelu prostora u zakup u PI imaju ove kategorije poduzetnika:

1. poduzetnici pocetnici (mikro, mali i srednji poduzetnici pocetnici) koji posluju do 3
godine, a kojima se u smislu odredbi ovog Pravilnika smatraju:

a) fizitke osobe upisane u sudski, obrtni ili drugi odgovarajuéi registar ili
evidenciju poreznih obveznika, sa sjedistem ili prebivalistem na podrucju grada
Belis¢a, koje nisu osnivaéi niti imaju vlasnic¢ki udio u bilo kojoj drugoj pravnoj
osobi ili obrtu;

b) pravne osobe sa sjediStem na podru¢ju grada Belis¢a, ¢iji su jedini vlasnici
fizicke osobe, od kojih nijedna nema vlasni¢ki udio niti je osniva¢ u bilo kojoj
drugoj pravnoj osobi ili obrtu, te koje su razvrstane kao mikro, mali ili srednji
poduzetnik sukladno Zakonu o racunovodstvu.

Uvjet iz stavka 1. mora biti ispunjen u trenutku podnoSenja zahtjeva, za cijelo vrijeme
trajanja ugovora o zakupu, a smatra se da nije ispunjen ako je podnositelj zahtjeva ili bilo
koji vlasnik pravne osobe izvr$io prijenos vlasnickih udjela u drugim pravnim osobama ili
obrtima u roku od 12 mjeseci prije podnosenja zahtjeva.

Pod poduzetnikom pocetnikom smatraju se i osobe iz prethodnog stavka koje su registrirane,
ali nisu zapocele s radom te osobe koje nisu registrirane. Podnositelji zahtjeva koji u trenutku
podnosenja zahtjeva nisu registrirani obvezni su dostaviti dokaz o registraciji prije
potpisivanja Ugovora o zakupu. Ukoliko registracija nije izvrSena u roku od 30 dana od dana
primitka Odluke o zakupu prostora, zahtjev se smatra povucenim.

2. zadruge

Poduzetnicima koji u smislu ovog Pravilnika ne ispunjavaju uvjete iz stavka 1. ovog ¢lanka, ali
zele u PI razvijati projekte iz podru¢ja ICT-a, multimedije, digitalne grafike, bioinformatike,
biotehnologije, elektrotehnike, ukljuéujuci znanstvene institucije, studente, inovatore, mikro,
male i srednje poduzetnike zakup poslovnog prostora u PI moze se odobriti temeljem posebno
pisanog zahtjeva po komercijalnim uvjetima ukoliko za to postoji slobodan prostor za koji
putem javnog natje¢aja nema zainteresiranih poduzetnika iz stavka 1. ovoga ¢lanka.

Ostalim poduzetnicima koji ne zadovoljavaju uvjete iz stavka 1. i 2. ovog ¢lanka, mozZe se
odobriti zakup prostora u PI pod komercijalnim uvjetima ukoliko za njihove potrebe postoji
slobodan poslovni prostor za koji putem javnog natje¢aja nema zainteresiranih poduzetnika iz
stavka 1. ovog ¢lanka.

Poduzetnik u pravilu moze istovremeno biti stanar samo jednog poslovnog prostora u PI.
[znimno, uprava Lokalne razvojne agencije Grada Belis¢a d.o.o. moze odobriti istom
poduzetniku zakup dodatnog poslovnog prostora pod uvjetom da:

o poduzetnik dokaze stvarnu poslovnu potrebu za dodatnim prostorom koja proizlazi iz
registrirane djelatnosti;



e zatrazenl dodatni prostor putem javnog natjecaja nema drugih zainteresiranih
poduzetnika iz ¢lanka 6. stavka 1. ovog Pravilnika;
e poduzetnik uredno ispunjava sve obveze iz postojeceg ugovora o zakupu.

Clanak 7.

Zahtjevi za prijem u PI zaprimaju se putem Javnog natjeCaja objavljenog na mreZnim
stranicama https://www.lra-belisce.hr/ i/ili https://www.polet.com.hr/ i na oglasnoj plo¢i Lokalne
razvojne agencije Grada Belis¢a.

Clanak 8.

Poduzetnici kojima nije dozvoljeno poslovanje u PI su:

- poduzetnici koji se bave iskljucivo trgovinom ili ugostiteljstvom s preteznim to¢enjem
alkohola, te priredivaci kladenja i igara na srecu;

- poduzetnici ¢ija djelatnost nije primjerena za obavljanje u dijeljenom poslovnom
prostoru, a osobito djelatnosti koje zahtijevaju posebne infrastrukturne uvjete
(pojacanu ventilaciju, odvod kemikalija, posebne elektroinstalacije i sl.) ili koje zbog
svoje prirode nisu spojive s radom ostalih korisnika prostora; kona¢nu ocjenu
primjerenosti djelatnosti donosi uprava Lokalne razvojne agencije Grada Belis¢a pri
pregledu zahtjeva;

- poduzetnici ¢ija djelatnost narusava ugled Lokalne razvojne agencije Grada Belisca;

- poduzetnici koji ne ispunjavaju uvjete iz ¢lanka 7. ovog Pravilnika.

PROGRAMI : INKUBACIJA, VIRUTALNA INKUBACIJA I POST-INKUBACIJA
Clanak 9.

Lokalna razvojna agencija Grada Belic¢a provodi programe Inkubacije, Virtualne inkubacije i
Post-inkubacije, a koji se utvrduju ovim Pravilnikom.

Clanak 10.
Inkubacija je razdoblje rasta i razvoja poduzetnika pocetnika u PI, a koja obuhvaca aktivnosti
kojima se podupire poduzetnike u njihovim poduzetni¢kim poc¢ecima i tijekom razvoja

poslovanja kroz infrastrukturnu i stru¢nu savjetodavnu podrsku.

Glavni cilj inkubacije je dovodenje poduzetnika do faze stabilnog poslovanja te moguénosti
daljnjeg rasta i razvoja na trzistu izvan PI.

Program Inkubacije traje najduze 5 godina za usluzne i proizvodne djelatnosti.



Clanak 11.

Post-inkubacija je proces poslovne suradnje s poduzetnicima u kasnijoj fazi rasta i razvoja, a
koja obuhvaca aktivnosti kojima se poti¢e razvoj novih projekata i suradnja izmedu
poduzetnika.

Post-inkubacija omogucéava poduzetniku razvoj novih proizvoda, usluga i projekata,
internacionalizaciju poslovanja te pomo¢ oko trazenja dodatnog izvora financiranja novih
proizvoda i/ili investitora.

Program Post-inkubacije traje najduze 5 godina, a namijenjen je iskljuCivo za proizvodne
djelatnosti.

VIRTUALNA INKUBACIJA
Clanak 12.

Virtualna inkubacija podrazumijeva koristenje usluga dostupnih inkubiranim poslovnim
pothvatima bez fizi¢ke prisutnosti, odnosno bez koristenja usluga najma poslovnih prostora.

S klijentima se potpisuju ugovori o suradnji u kojima se definiraju medusobni odnosi klijenta i
Lokalne razvojne agencije Grada Belisca.

Inkubator daje virtualnom stanaru pravo koriitenja adrese inkubatora u Beliséu, Zeljeznicka
10/a, za potrebe registracije svog sjedista i koristenja postanskog sanducic¢a u Inkubatoru.

Mjesec¢na ¢lanarina odredena je cjenikom Lokalne razvojne agencije Grada Belisca.

KRITERIJI ULASKA U PODUZETNICKI INKUBATOR KROZ PROGRAME
INKUBACIJE, VIRTUALNE INKUBACIJE I POST-INKUBACIJE

Clanak 13.

Za ulazak u program Inkubacije i Virtualne inkubacije moze se prijaviti poduzetnik pocetnik
registriran za obavljanje proizvodne te usluzne djelatnosti. Uvjeti su definirani ¢lankom 7. ovog
Pravilnika.

Clanak 14.

Za ulazak u program Post-inkubacije mogu se prijaviti poduzetnici u kasnijoj fazi rasta i razvoja
registrirani za obavljanje proizvodne ili srodne djelatnosti, a koji su zavrsili program Inkubacije
u PI. [znimno, poduzetnici koji nisu zavrsili program Inkubacije. mogu se prijaviti za ulazak u
program Post-inkubacije pod uvjetom da ostvaruju pozitivan poslovni rezultat, a prednost pri
ulasku u program Post-inkubacije pod jednakim uvjetima imaju poduzetnici koji su zavrsili
program Inkubacije.



POSTUPAK PRIJAVE ZA ULAZAK U Pl KROZ PROGRAME INKUBACILJE,
VIRTUALNE INKUBACIJE I POST-INKUBACIJE

Clanak 15.

Postupak prijave za ulazak u PI kroz programe Inkubacije, Virtualne inkubacije, odnosno Post-
inkubacije zapo¢inje Javnim natjeCajem za zakup poslovnih prostora u Poduzetnickim
inkubatorima Lokalne razvojne agencije Grada Beliséa d.o.o. (dalje u tekstu: Natjecaj) koji
raspisuje uprava Lokalne razvojne agencije Grada Belii¢a i objavljuje ga na svojoj sluzbenoj
internetskoj stranici https://www.lra-belisce.hr/ i/ili internetskoj stranici
https://www.polet.com.hr/

Odluku o raspisivanju Natjecaja donosi uprava Lokalne razvojne agencije Gada Belis¢a, a isti
se objavljuje na gore navedenim web stranicama.

Natje¢aj se provodi prikupljanjem pisanih prijava u zatvorenim omotnicama ili putem
elektroni¢ke poste na sluzbenu e-mail adresu.

Clanak 16.

Prijava na Natje¢aj dostavlja se u pisanom obliku putem poste s pripadaju¢im prilozima, u
zatvorenoj omotnici, na adresu Lokalne razvojne agencije Grada Belis¢a d.o.o., Vijenac
S.H.Gutmanna 24, 31 551 Belis¢e ili elektroni¢kim putem na e-mail adresu: info(@lra-belisce.hr

Prijava se dostavlja na obrascu koji je moguce preuzeti na sluzbenoj internetskoj stranici
https://www.lra-belisce.hr/ i/ili https://www.polet.com.hr/

Javni natje¢aj za zakup prostora u PI pod uvjetima utvrdenim ovim Pravilnikom otvoren je do
opoziva od strane uprave.

Za provedbu postupka javnog natjecaja uprava Lokalne razvojne agencije Grada BeliS¢a
imenuje Povjerenstvo od tri ¢lana u sljedec¢em sastavu:

1. predstavnik Lokalne razvojne agencije Grada Belis¢a;

2. predstavnik Upravnog odjela za financije, prorac¢un i javnu nabavu;

3. predstavnik Upravnog odjela za prostorno planiranje, gospodarstvo i odrzivi razvoj.

Clanak 17.

Ukoliko se za zakup pojedinog prostora u PI putem javnog natjecaja prijavi vise osoba, prednost
imaju poduzetnici s ve¢im brojem planiranih radnih mjesta, prema sljedecoj ljestvici:

e za 1l planirano radno mjesto — 3 boda
e za2 do 4 planirana radna mjesta — 6 bodova
e za S5 iviSe planiranih radnih mjesta — 10 bodova

U slucaju jednakog broja bodova, prednost imaju redom: poduzetnici s invaliditetom, Zene
poduzetnice te mladi poduzetnici do 40 godina starosti — neovisno o broju takvih osoba, a
kriterij se utvrduje prema statusu vlasnika, osnivaca, ¢lanova ili nositelja poslovnog subjekta u
trenutku podnosenja zahtjeva i ne primjenjuje se nakon sklapanja ugovora o zakupu.



Ako ni nakon primjene navedenih kriterija nije moguce utvrditi prednost, Povjerenstvo na
temelju procjene dostavljenih odgovora na prijavnom obrascu donosi kona¢nu odluku s pisanim
obrazloZenjem.

Clanak 18.

Odluku o zakupu prostora donosi uprava Lokalne razvojne agencije Grada Belis¢a na prijedlog
Povjerenstva najkasnije u roku od 30 dana od dana zaprimanja zahtjeva za zakup poslovnog
prostora.

Sa svakim odabranim stanarom Lokalna razvojna agencija Grada Belis¢a ¢e sklopiti Ugovor o
zakupu prostora u PI, kojim ¢ée se urediti svi medusobni odnosi u svezi sa zakupom prostora i
ostalim uslugama u skladu s ovim Pravilnikom.

Ako izabrani poduzetnik ne pristupi zakljuc¢enju Ugovora u roku od 30 dana od dana primitka
Odluke o zakupu prostora u PI, smatra se da je odustao od prijave.

Clanak 19.

Potrebna dokumentacija i ostali uvjeti zakupa prostora u PI biti ¢e objavljeni u tekstu javnog
natjecaja.

UGOVOR O ZAKUPU
Clanak 20.

Stanar uzima poslovni prostor na koristenje u videnom stanju te ga moze urediti po ovlaStenim
izvodac¢ima o svom trosku, uz prethodnu pisanu suglasnost Lokalne razvojne agencije Grada
Belis¢a, bez prava na povrat potrazivanja za izvrsena ulaganja.

Stanar nema pravo poslovni prostor ili dio poslovnog prostora dati na koristenje trecoj osobi.
Stanar poslovne prostore moZe opremiti o vlastitom trosku.
OBVEZE 1Z UGOVORA

Clanak 21.

Stanar koji koristi poslovne prostore duzan je u trenutku sklapanja Ugovora dostaviti Lokalnoj
razvojnoj agenciji Grada Beliséa bjanko zaduznicu, ovjerenu od strane javnog biljeznika, kao
sredstvo osiguranja potrazivanja iz Ugovora na iznos u visini tri mjese¢na zakupa poslovnog
prostora prema komercijalnim uvjetima, a kojoj ¢e kao jamac platac biti naznacena i potpisana
osoba ovlastena za zastupanje (Stanar).

Stanar u PI duzan je:
- Koristiti poslovni prostor u PI za obavljanje registrirane djelatnosti;
- Placati naknade i sve troskove vezane za koristenje poslovnog prostora;



- Upoznati se sa svim aktima Lokalne razvojne agencije Grada Belis¢a koji reguliraju
programe Inkubacije, odnosno Post-inkubacije;

- Sudjelovati u medijskom praé¢enju aktivnosti Lokalne razvojne agencije Grada Belisca
po pozivu;

- U svojim javnim nastupima i medijskim objavama o poslovanju bez iznimke naglasiti
da je korisnik PI;

- Istaknuti na svojoj internet stranici da je korisnik PI uz logotip Lokalne razvojne
agencije Grada Beliica;

- Uredno obavjestavati Lokalnu razvojnu agenciju Grada Belis¢a o svakoj promjeni u
broju zaposlenih u roku od 8 dana od nastanka promjene.

Dostavljeni podaci ¢uvat ée se kao poslovna tajna te se neée davati na uvid tre¢im osobama bez
odobrenja poduzetnika koji su dostavili podatke.

Clanak 22.

Stanari PI koji koriste subvencionirani najam, moraju podnositi godisnja izvjes¢a o poslovanju
s minimalno podacima o broju zaposlenih, prihodima, rashodima i dobiti.

Dostavljeni podaci ¢uvat ¢e se kao poslovna tajna te se nece davati na uvid tre¢im osobama bez
odobrenja poduzetnika koji su dostavili podatke.

PAKET USLUGA ZA KORISNIKE PROGRAMA INKUBACIJE 1 POST-
INKUBACIJE

Clanak 23.

U sklopu programa Inkubacije, odnosno Post-inkubacije Stanar u PI dobiva sljedeci paket
usluga:

1. Zakup poslovnog prostora
Poslovni prostor u PI Stanar dobiva u zakup kroz program Inkubacije ili Post-inkubacije

temeljem zakljuc¢enog ugovora.

Popis poslovnih prostora koji se u PI daju u zakup utvrduje Uprava Lokalne razvojne agencije
Grada Belisca.

Zakupnina se odreduje kao umnozak korisne povriine poslovnog prostora i jedini¢ne cijene
odredene po m? mjese¢no, prema zoni i djelatnosti koja ¢e se obavljati u poslovnom prostoru.

Jedini¢ne cijene zakupa utvrdene su Odlukom o davanju u zakup poslovnih prostora Gradskog
vijeca grada Belis¢a (,,Sluzbeni glasnik Grada Beliséa“ 1/15, 8/17, 9/20). kojim se ureduje nacin
utvrdivanja zakupnine za poslovni prostor u vlasnistvu i suvlasnistvu Grada Belisca.

Na promjenu cijene zakupa mogu utjecati promjene na trzistu ili druge opravdane okolnosti.

Korisnik programa Inkubacije koji ima sjediSte na podru¢ju grada Belis¢a mozZe ostvariti pravo
na subvencioniranu cijenu zakupa poslovnog prostora u PI kako slijedi:
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1. PROIZVODNA DJELATNOST
Stanar koji obavlja proizvodnu djelatnost poslovni prostor u programu Inkubacije moze koristiti
najduze 5 godina i to na na¢in da za ugovorno razdoblje postotak subvencioniranja ugovorene
zakupnine za proizvodne djelatnosti iznosi:

- od0 do 1. godine 100%
- od 1. do 2. godine 75%
- od 2. do 4. godine 50%
- od4.do5. godine 25%

Stanar koji obavlja proizvodnu djelatnost poslovni prostor u programu Post-inkubacije moze
koristiti najduze 5 godina i to na na¢in da za ugovorno razdoblje pla¢a punu trzi$nu cijenu
zakupa poslovnog prostora.

2. USLUZNA DJELATNOST
Stanar koji obavlja usluznu djelatnost poslovni prostor u programu Inkubacije moze koristiti
najduze 5 godina i to na nacin da za ugovorno razdoblje postotak subvencioniranja ugovorene
zakupnine za usluzne djelatnosti iznosi:

- 0od0 do 1. godine 75%
- od 1. do 2. godine 50%
- od 2. do 4. godine 25%
- od4.do 5. godine 0%

[znos sufinanciranja zakupa poslovnog prostora u PI ima znacaj potpore male vrijednosti koju
dodjeljuje Grad Belisce, a dopustenost potpore ocjenjuje Lokalna razvojna agencija Grada
Belis¢a u skladu s uvjetima propisanim ovim Pravilnikom i svim vaze¢im pravilima o
potporama male vrijednosti.

2. Sufinanciranje troSkova komunalnih usluga i toplinske energije
Lokalna razvojna agencija Grada Belis¢a za sve stanare subvencionira u 100% iznosu troskove

komunalnih usluga i toplinske energije.

3. Poduzetnicka infrastruktura na raspolaganju stanarima
Stanari poslovnog prostora mogu nesmetano koristiti opremu i zajednic¢ke prostore PI.

Stanari za vrijeme zakupa poslovnog prostora PI placaju u cijelosti troskove potrosene
elektri¢ne energije.
PRESTANAK ZAKUPA PROSTORA
Clanak 24.
Trajanje zakupa poslovnog prostora Pl odredeno je ¢lankom 10. i ¢lankom 11. ovog Pravilnika.

Poduzetnik koji je bio stanar PI, nakon prestanka Ugovora o zakupu prostora u programu
Inkubacije 1 Post-inkubacije nema se vise pravo ponovno natjecati za zakup istog.
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[znimno od stavka 2. ovog ¢lanka, Uprava Lokalne razvojne agencije Grada Belis¢a ima pravo
dati u zakup slobodan poslovni prostor po komercijalnim uvjetima poduzetniku koji je bio
stanar PI i koji obavlja usluzne djelatnosti i to na vrijeme od 5 godina, uz otkazni rok od 2
mjeseca pod uvjetom da je poduzetnik najkasnije 30 dana prije isteka Ugovora o zakupu
prostora podnio Zahtjev Upravi Lokalne razvojne agencije Grada Belis¢a za produzenje zakupa
poslovnog prostora, a da za isti poslovni prostor u trenutku predaje Zahtjeva nije bilo potraznje
od strane ostalih poduzetnika definiranih ¢lankom 6. ovog Pravilnika.

Clanak 25.

Obje ugovorne strane mogu sporazumno raskinuti Ugovor o zakupu prostora pod uvjetima i na

nac¢in odreden Ugovorom.
Clanak 26.

Lokalna razvojna agencija Grada Belis¢a zadrzava pravo jednostrano otkazati Ugovora o zakup
prostora s poduzetnikom i prije isteka roka u sljede¢im slucajevima:

— ako poduzetnik ne koristi poslovni prostor PI duze od 30 dana ili ga koristi protivno
odredbama ovog Pravilnika ili Ugovora o zakupu prostora;

— ako poduzetnik promijeni svoju djelatnost tako da se vise ne bavi djelatnostima iz ¢lanka
6. ovog Pravilnika;

— ako se poduzetnik ne pridrzava ku¢nog reda u PI te svojim ponaSanjem remeti radnu
atmosferu i ometa druge korisnike u obavljanju svakodnevne djelatnosti.

— ako poduzetnik ne izvr§ava uredno svoje zakonske i financijske obveze prema Lokalnoj
razvojnoj agenciji Grada Belis¢éa te drugim korisnicima Inkubatora, a osobito ako
ukupni dug po osnovi zakupnine dosegne iznos jednak trostrukoj mjese¢noj zakupnini;

— ako poduzetnik prestane obavljati djelatnosti ili pokrene postupak stecaja ili likvidacije;

— drugim slu¢ajevima propisanim Zakonom o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora.

Clanak 27.

Nakon isteka ugovorenog roka ili raskida ugovara o zakupu zakupnik je duZan napustiti
poslovni prostor i predati ga u posjed Lokalnoj razvojnoj agenciji Grada Belis¢a s pripadaju¢om
opremom u primjerenom stanju, odnosno u stanju u kojem je poslovni prostor i primio u zakup.

Ukoliko su prostor ili oprema osteéeni zakupnik je duzan isto nadoknaditi u cijelosti po trzisnoj
cijeni.

O primopredaji poslovnog prostora zakupodavcu sklopit ¢e se poseban zapisnik.

KUCNI RED
Clanak 28.

Svi zaposlenici Lokalne razvojne agencije Grada Beliséa, Stanari te ostale pravne i fizicke
osobe koje koriste usluge ili posjecuju PI duzni su upoznati se s Kué¢nim redom PI kojeg donosi
uprava Lokalne razvojne agencije Grada Belisé¢a, a objavljen je na oglasnoj ploc¢i te na
internetskim stranicama: https://www.lra-belisce.hr/ i https://www.polet.com.hr/
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ZAVRSNE ODREDBE )
Clanak 29.

Svi stanari duzni su koristiti poslovne prostore PI na na¢in i za namjenu utvrdenu ugovorom o
zakupu te paznjom dobrog gospodarstvenika.

Clanak 30.

Ovaj Pravilnik objavljuje se na web stranici Lokalne razvojne agencije Grada Belid¢a d.o.o.
dana 27.10.2026. godine, a stupa na snagu danom objave.

Ur.broj: 276/26

U Belis¢u, 27.10.2026. godine

Predsjednik Skupstine:

Ivana Jerbi¢, mag.iur. /7

Lokalna razvojna agencij
‘;lna razvojna agencija
Grada Belis¢a d.o.o.

Vijenac S.H.Gutmanna 24, Belisée

01B:22559376834
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